
​IZMJENE I DOPUNE DPU PODRUČJA OKO POLICIJSKE UPRAVE U ČAKOVCU​

​Sažetak za javnost​

​Pravna osnova​

​Pravna​ ​osnova​ ​za​ ​donošenje​ ​Izmjena​ ​i​ ​dopuna​ ​Detaljnog​ ​plana​ ​uređenja​ ​Područja​ ​oko​ ​Policijske​
​uprave u Čakovcu (u daljnjem tekstu: Plan) su:​

​₋​ ​Zakon o prostornom uređenju (Narodne novine, 155/25, u daljnjem tekstu: Zakon)​
​₋​ ​Pravilnik o prostornim planovima (Narodne novine, 152/23; u daljnjem tekstu: Pravilnik)​
​₋​ ​Prostorni​ ​plan​ ​Međimurske​ ​županije​ ​(Službeni​ ​glasnik​ ​Međimurske​ ​županije​ ​broj​ ​7/01,​ ​8/01,​

​23/10, 7/19 i 12/25; u daljnjem tekstu: PPMŽ)​
​₋​ ​Prostorni​ ​plan​ ​uređenja​ ​Grada​ ​Čakovca​ ​(Službeni​ ​glasnik​ ​Grada​ ​Čakovca​ ​broj​ ​4/03,​ ​9/09,​

​6/12, 7/14 i 11/20; u daljnjem tekstu: PPUG Čakovca)​
​₋​ ​Generalni​ ​urbanistički​ ​plan​ ​grada​ ​Čakovca​​(Službeni​​glasnik​​Grada​​Čakovca​​broj​​5/05,​​1/09,​

​4/11, 6/14, 1/16, 3/16, 1/17 i 2/23; u daljnjem tekstu: GUP Čakovca)​
​₋​ ​Detaljni​ ​plan​ ​uređenja​ ​Područja​ ​oko​ ​Policijske​ ​uprave​ ​u​ ​Čakovcu​ ​(Službeni​ ​glasnik​ ​Grada​

​Čakovca broj 4/03, 4/11 i 5/16; u daljnjem tekstu: važeći DPU)​
​₋​ ​Odluka​ ​o​ ​izradi​ ​Izmjena​ ​i​​dopuna​​Detaljnog​​plana​​uređenja​​Područja​​oko​​Policijske​​uprave​​u​

​Čakovcu (Službeni glasnik Grada Čakovca broj 5/26; u daljnjem tekstu: Odluka o izradi).​

​Nositelj​ ​izrade​ ​Plana​ ​je​ ​Upravni​ ​odjel​ ​za​​prostorno​​planiranje,​​urbanizam​​i​​zaštitu​​okoliša,​​Odsjek​​za​
​prostorno​ ​planiranje,​ ​urbanizam​ ​i​ ​zaštitu​ ​okoliša,​ ​a​ ​odgovorna​ ​osoba​ ​za​ ​praćenje​ ​izrade​ ​plana​ ​je​
​Voditelj Odsjeka za prostorno planiranje, urbanizam i zaštitu okoliša.​

​Za​ ​Plan​ ​je​ ​zaprimljeno​ ​mišljenje​ ​Upravnog​ ​odjela​ ​za​ ​prostorno​ ​uređenje,​ ​gradnju​ ​i​ ​zaštitu​ ​okoliša​
​Međimurske​​županije​​(Klasa:​​351-02/26-01/6,​​Urbroj:​​2109-09/01-26-2,​​od​​19.​​kolovoza​​2026.)​​u​​kojem​
​je​ ​navedeno​ ​da​ ​za​ ​Plan​ ​nije​ ​potrebno​ ​provesti​ ​stratešku​ ​procjenu​ ​niti​ ​ocjenu​ ​o​ ​potrebi​ ​strateške​
​procjene utjecaja na okoliš.​

​Sukladno​​članku​​118.,​​stavku​​2)​​Zakona,​​tijekom​​izrade​​nacrta​​prijedloga​​Plana,​​nije​​potrebno​​provesti​
​stručnu raspravu.​

​Postupak​ ​izrade​ ​i​ ​donošenja​ ​Plana​ ​vodi​ ​se​ ​u​ ​elektroničkom​ ​sustavu​ ​ePlanovi,​ ​sukladno​ ​članku​ ​83.​
​Zakona.​

​Razlozi donošenja sukladno Odluci o izradi​

​Razlozi za izradu Plana su:​

​A. Usklađenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom:​

​-​ ​zakonska obveza izrade Plana i usklađenje sa Zakonom​
​-​ ​usklađenje s planom više razine​
​-​ ​usklađenje s planom šireg područja iste razine​

​B. Određivanje novih prostorno planskih rješenja:​

​-​ ​Cilj​ ​ovih​ ​izmjena​ ​i​ ​dopuna​ ​Plana​ ​je​ ​fleksibilizacija​ ​uvjeta​ ​za​ ​osnivanje​ ​građevnih​ ​čestica​
​gospodarsko​ ​poslovne​ ​namjene​ ​u​​smislu​​utvrđivanja​​njihovog​​oblika,​​veličine​​te​​priključivanja​
​na​ ​javno​ ​prometne​ ​površine,​ ​sve​ ​u​ ​skladu​ ​s​ ​GUP-om​ ​grada​ ​Čakovca,​ ​na​ ​koji​ ​način​ ​se​
​odgovara​​na​​nove​​potrebe​​korisnika​​prostora​​te​​time​​omogućava​​provedba​​zahvata​​u​​prostoru,​
​odnosno izdavanje akata za gradnju.​

​Usklađenje Plana sa Zakonom - ePlanovi i ePlanovi editor​

​Sukladno​ ​odredbama​ ​članka​ ​83.​ ​Zakona​ ​te​ ​članka​ ​48.​ ​Pravilnika,​ ​Plan​ ​je​ ​izrađen​ ​u​ ​elektroničkim​
​sustavima​ ​ePlanovi​ ​i​ ​ePlanovi​​editor.​​Kako​​navedeno​​podrazumijeva​​transformaciju​​plana​​u​​prostorni​
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​plan​​nove​​generacije,​​tako​​se​​usklađenje​​Plana​​sa​​Zakonom​​najvećim​​dijelom​​odnosi​​na​​usklađenje​​s​
​Pravilnikom kroz sustav ePlanovi editor.​

​Transformacija​ ​grafičkog​ ​dijela​ ​iz​ ​postojećeg​ ​CAD​ ​okruženja​ ​u​ ​webGIS​ ​sustav​ ​ePlanovi​​s​​radnim​
​modulom Editor u načelu uključuje sljedeće korake:​

​-​ ​evidentiranje elemenata važećeg plana​
​-​ ​uspostavljanje veze postojeći element – novi element (kôd iz Pravilnika)​
​-​ ​eliminiranje elemenata koji po Pravilniku nemaju kôd​
​-​ ​kontrola i noveliranje podataka iz dostupnih izvora​
​-​ ​topološko​ ​sređivanje/eliminiranje​ ​topoloških​ ​grešaka​ ​(poput​ ​dvostrukih​​linija,​​suvišnih​​točaka,​

​preklapanja i praznina među poligonima, i slično).​

​Poseban​​slučaj​​predstavlja​​transformacija​​namjene​​prostora​​.​​Ona​​uključuje​​planersku​​ekspertizu​​s​
​pregledom​ ​odredbi​ ​za​ ​provedbu​ ​Plana​ ​budući​ ​da​ ​namjene​ ​definirane​ ​(novim)​ ​Pravilnikom​ ​imaju​
​unaprijed​​definiran​​sadržaj​​(vrsta​​građevina​​koje​​se​​mogu​​smještati​​na​​njih),​​te​​je​​pregledom​​sadržaja​
​namjene iz važećeg plana potrebno utvrditi koja nova namjena najpribližnije odgovara postojećoj.​

​Pravilnik​​osim​​sadržaja​​svake​​pojedine​​primarne​​namjene,​​propisuje​​i​​sekundarne​​namjene​​(pojedine​
​primarne​​namjene​​mogu​​sadržavati​​jednu​​ili​​više​​sekundarnih​​namjena)​​te​​koje​​se​​od​​namjena​​smiju​
​planirati unutar ili izvan građevinskog područja.​

​Također,​ ​Pravilnik​ ​razlikuje​ ​pojedine​ ​namjene​​i​​ostale​​elemente​​u​​odnosu​​na​​njihov​​značaj​​(državni,​
​područni/regionalni,​ ​lokalni)​ ​sukladno​ ​onom​ ​što​ ​je​ ​propisano​ ​županijskim​ ​prostornim​ ​planom​ ​i​
​Uredbom​ ​o​ ​određivanju​ ​građevina,​ ​drugih​ ​zahvata​ ​u​ ​prostoru​ ​i​ ​površina​ ​državnog​ ​i​ ​područnog​
​(regionalnog)​ ​značaja​ ​te​ ​je​ ​Plan​ ​usklađen​ ​u​ ​tom​ ​dijelu​ ​s​ ​Pravilnikom,​ ​gorenavedenom​ ​Uredbom​ ​i​
​PPMŽ.​

​Obzirom​ ​na​ ​sve​ ​gorenavedeno,​ ​pojedine​ ​transformirane​ ​namjene​ ​djelomično​ ​se​ ​nazivom​ ​odnosno​
​oznakom razlikuju od onih iz važećeg DPU Područja oko Policijske uprave u Čakovcu.​

​U Prilogu 1. Obrazloženja dana je tablična specifikacija transformacije svih elemenata važećeg DPU.​

​Sve​​površine​​unutar​​obuhvata​​Plana​​označene​​su​​kao​​područja​​pravila​​provedbe​​.​​Područja​​pravila​
​provedbe​ ​su​ ​područja​ ​za​ ​koje​ ​se​ ​mogu​ ​odrediti​ ​jedinstvena​ ​pravila​ ​provedbe​ ​zahvata​ ​u​ ​prostoru.​
​Polazište​​za​​definiranje​​osnovnih​​područja​​pravila​​provedbe​​jest​​namjena​​prostora​​budući​​da​​ona​​po​
​sebi​ ​određuje​ ​koje​​se​​građevine​​i​​zahvati​​mogu​​smještati​​na​​kojem​​području,​​a​​daljnja​​podjela​​kao​​i​
​nomenklatura​ ​pravila​ ​provedbe​ ​napravljena​ ​je​ ​prema​ ​tekstualnom​ ​sadržaju​ ​odredbi​ ​za​ ​provedbu​
​Plana.​ ​Područja​ ​pravila​ ​provedbe​ ​ovog​ ​Plana​​detaljno​​su​​opisana​​u​​poglavlju​​“3.7.​​Područja​​pravila​
​provedbe" Obrazloženja.​

​Na​​kartografskom​​prikazu​​“1.3.​​Provedba​​prostornog​​plana”​​dan​​je​​prikaz​​planiranih​​građevnih​​čestica​
​unutar obuhvata Plana.​

​Za​ ​pozicije​ ​pojedinih​ ​elementa,​ ​za​ ​koje​ ​iz​ ​dostupnih​ ​podataka​ ​nije​ ​moguće​ ​odrediti​ ​točnu​ ​lokaciju,​
​ucrtan je poligon s pripadajućim simbolom na približnoj lokaciji, prema podacima iz važećeg Plana.​

​Kako​​Pravilnik​​propisuje​​pojmovnik​​prostornog​​uređenja​​u​​kojem​​detaljno​​definira​​osnovne​​pojmove,​
​građevine​ ​prema​ ​namjeni,​ ​dijelove​ ​i​ ​etaže​ ​zgrade,​ ​zgrade​ ​prema​ ​smještaju​ ​na​ ​građevnoj​ ​čestici​ ​i​
​prostorne​​pokazatelje,​​dosadašnji​​opisi​​pojmova​​iz​​DPU​​Područja​​oko​​Policijske​​uprave​​u​​Čakovcu​​se​
​briše.​ ​Sastavni​ ​dio​ ​Odredbi​ ​za​ ​provedbu​ ​Plana,​ ​dan​ ​na​ ​kraju​ ​Odredbi,​ ​je​ ​Izvadak​ ​iz​ ​Pravilnika​ ​o​
​prostornim planovima - II. Pojmovnik prostornog uređenja.​
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​U​ ​Prilogu​ ​2a.​ ​Obrazloženja,​ ​dan​ ​je​ ​pročišćeni​ ​tekst​ ​odredbi​ ​za​​provedbu​​važećeg​​DPU​​s​​prikazom​
​načina​​transformacije​​teksta​​važećih​​u​​nove​​odredbe​​te​​s​​prikazom​​teksta​​koji​​se​​dodaje​​i​​teksta​​koji​
​se​ ​briše​ ​iz​ ​Plana,​ ​sukladno​ ​razlozima​ ​izrade​ ​Plana​ ​te​ ​zahtjevima​ ​javnopravnih​ ​tijela.​ ​U​​Prilogu​​2b.​
​dane​​su​​odredbe​​za​​provedbu​​Plana​​(priprema​​za​​ePlanovi​​editor).​​Odredbe​​u​​oba​​priloga​​anotirane​
​su na način da je vidljiva sljedivost između starog i novog teksta odredbi.​

​Prilikom​ ​transformacije​ ​izvornih​ ​odredbi​ ​za​ ​provedbu,​ ​u​ ​cilju​ ​jednoznačnog​ ​tumačenja​ ​Plana,​
​određene rečenice su preformulirane uz zadržavanje izvornog značenja odredbe.​

​Prilagodba Plana stanju u prostoru​

​Granice​​namjene​​prostora​​te​​pravila​​provedbe​​prilagođene​​su​​aktualnoj​​digitalnoj​​katastarskoj​​podlozi​
​(DGU, srpanj 2026).​

​Trase​​prometnica​​i​​ostale​​infrastrukture​​ažurirane​​su​​prema​​dostavljenim​​podacima​​javnopravnih​​tijela​
​(detaljnije​ ​navedeno​ ​u​ ​poglavlju​ ​“3.6.3.​ ​Izmjene​ ​na​ ​temelju​ ​zahtjeva​ ​i​ ​mišljenja​ ​javnopravnih​ ​tijela”​
​Obrazloženja) te ostalim dostupnim podacima (Geoportal javnih cesta RH, katastar infrastrukture).​

​Zaštićena kulturna dobra preuzeta su iz Registra kulturnih dobara RH.​

​Usklađenje Plana s PPMŽ​

​Plan je usklađen s PPMŽ u pogledu određivanja građevina i površina od važnosti za županiju i državu:​

​Propisano je područje ograničenja Aerodroma Varaždin.​

​Propisano je vodonosno područje.​

​Propisana​ ​su​ ​područja​ ​posebnih​ ​načina​ ​korištenja​ ​vezano​ ​uz​ ​prostore​ ​i​ ​eksploatacijska​ ​polja​
​ugljikovodika,​ ​geotermalnih​ ​voda​ ​u​ ​energetske​ ​svrhe,​ ​podzemnog​ ​skladištenja​ ​plina​ ​i​ ​trajno​
​zbrinjavanje ugljikovog dioksida te objekti i postrojenja u funkciji istraživanja i eksploatacije.​

​Usklađenje Plana s PPUG Čakovca​

​PPUG-om​ ​Čakovca​ ​je​ ​određeno​ ​da​ ​se​ ​namjena​ ​površina​ ​za​ ​Grad​ ​Čakovec​ ​utvrđuje​ ​Generalnim​
​urbanističkim​ ​planom​ ​Grada​ ​Čakovca,​ ​odnosno​ ​GUP-om​ ​Grada​ ​Čakovca,​ ​čija​ ​granica​ ​obuhvata​ ​je​
​utvrđena u kartografskom prikazu “3. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite prostora” PPUG Čakovca.​

​Posljednje​​izmjene​​i​​dopune​​GUP-a​​Čakovca​​donesene​​su​​nakon​​posljednjih​​izmjena​​i​​dopuna​​PPUG​
​Čakovca​ ​s​ ​kojima​​GUP​​Čakovca​​treba​​biti​​usklađen.​​Stoga,​​ovim​​izmjenama​​i​​dopunama​​Plan​​će​​se​
​uskladiti s GUP-om Čakovca.​

​Usklađenje Plana s GUP Čakovca​

​Sukladno​ ​GUP-u​ ​Čakovca,​ ​ovim​ ​Planom​ ​izvršene​ ​su​ ​cjelovite​ ​izmjene​ ​i​ ​dopune​​u​​cilju​​usklađenja​​s​
​GUP-om Čakovca u Odredbama za provedbu i u kartografskim prikazima.​

​U​ ​Planu​ ​su​ ​precizno​ ​utvrđeni​ ​svi​ ​potrebni​ ​lokacijski​ ​uvjeti​ ​za​ ​provedbu​ ​zahvata​​u​​prostoru​​sukladno​
​GUP-u Čakovca u cilju osiguranja nedvojbene i usklađene provedbe temeljem ovog Plana.​

​Sve izmjene i dopune u Odredbama za provedbu su prikazane u Prilogu 2a. Obrazloženja.​

​Određivanje novih prostorno planskih rješenja​

​Izmjene temeljem osnovnih ciljeva i programskih polazišta za izmjenu i dopunu Plana​

​Sukladno​ ​Odluci​ ​o​ ​izradi​ ​Planom​ ​su​ ​izmijenjeni​ ​i​ ​dopunjeni​ ​lokacijski​ ​uvjeti​ ​za​ ​provedbu​ ​zahvata​ ​u​
​prostoru na površini k.č.br. 505/1, k.o. Čakovec, a sukladno GUP-u Čakovec.​
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​U​ ​cilju​ ​osiguranja​ ​GUP-om​ ​planirane​ ​poslovne,​ ​pretežito​ ​trgovačke​ ​namjene,​ ​važećim​ ​DPU-om​
​planirana​​namjena​​K2​​je​​izmjenama​​i​​dopunama​​Plana​​podijeljena​​na​​manji​​južni​​dio​​uslužne​​namjene​
​K1 i veći sjeverni dio trgovačke namjene K2.​

​Izmijenjena​ ​je​ ​granica​ ​između​ ​planiranih​ ​građevnih​ ​čestica​ ​oznaka:​ ​NP10​ ​i​ ​NP11​ ​te​ ​je​ ​izmjenjena​
​površina​ ​gradivih​ ​dijelova​ ​građevnih​ ​čestica.​ ​Za​ ​dio​ ​postojeće​ ​građevine​ ​na​ ​planiranoj​ ​građevnoj​
​čestici oznake: NP10 je planirano uklanjanje.​

​Za​​planiranu​​građevnu​​česticu​​oznake:​​NP11​​omogućen​​je​​dodatni​​priključak​​na​​prometnu​​površinu​​na​
​sjeveru.​

​U nastavku je prikazan izvod iz važećeg DPU i preklop izvoda iz predmetnog Plana.​

​Izvod iz kartografskog prikaza 5. Uvjeti gradnje​
​važećeg DPU-a​

​Preklop izvoda iz kartografskih prikaza:​
​1.1. Namjena prostora, 1.3. Provedba​
​prostornog plana i 3.2. Posebna ograničenja i​
​posebni načini korištenja predmetnog Plana​

​Izmjene i dopune u Odredbama za provedbu su prikazane u Prilogu 2a. Obrazloženja.​

​Izmjene nastale radi prilagodbe Pravilniku o prostornim planovima i sustavu ePlanovi​

​Pri​​izmjenama​​i​​dopunama​​Plana​​ključnu​​ulogu​​je​​imala​​prilagodba​​Pravilniku​​o​​prostornim​​planovima​​i​
​njegovim​​definicijama​​namjena​​i​​mogućnostima​​gradnje​​unutar​​svake​​od​​njih.​​Iz​​tih​​prilagodbi​​proizašle​
​su​ ​i​​izmjene​​namjena​​i​​mogućnosti​​gradnje​​i​​uređenja​​za​​pojedine​​zone,​​a​​u​​svemu​​sukladno​​GUP-u​
​Čakovca.​

​Kako​ ​je​ ​u​ ​sustavu​ ​ePlanovi​ ​Editor​ ​moguće​ ​koristiti​ ​samo​ ​predefinirane​ ​kodove​ ​tema​ ​te​ ​prikazivati​
​elemente​​samo​​unutar​​obuhvata​​Plana,​​niz​​elemenata​​kartografskih​​prikaza​​važećeg​​DPU​​nije​​moglo​
​biti​ ​transformirano​ ​u​ ​kartografske​ ​prikaze​ ​izmjena​ ​i​ ​dopuna​ ​Plana.​ ​U​ ​Prilogu​ ​1.​ ​Obrazloženja​ ​je​ ​u​
​stupcu​​“Napomena”​​dan​​način​​na​​koji​​su​​ti​​elementi​​uvršteni​​u​​Plan.​​Oni​​koji​​su​​se​​mogli​​obraditi​​kroz​
​Odredbe​ ​za​ ​provedbu​ ​su​ ​uvršteni​ ​u​ ​iste,​ ​a​ ​oni​ ​koji​ ​se​ ​nisu​ ​mogli​ ​uvrstiti​ ​na​ ​taj​ ​način​ ​prilažu​ ​se​ ​u​
​Obrazloženju.​
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​Izmjene na temelju zahtjeva i mišljenja javnopravnih tijela​

​Plan​ ​je​ ​izmijenjen​ ​i​ ​dopunjen​ ​kako​ ​je​ ​prikazano​ ​u​ ​Obrazloženju,​ ​a​ ​u​​skladu​​sa​​zahtjevima​​slijedećih​
​javnopravnih​ ​tijela:​ ​Ministarstvo​ ​unutarnjih​ ​poslova,​ ​Policijska​ ​uprava​ ​međimurska,​ ​Čakovec,​
​Ministarstvo​​unutarnjih​​poslova,​​Ravnateljstvo​​civilne​​zaštite,​​Područna​​služba​​civilne​​zaštite​​Čakovec,​
​Odjel​ ​za​ ​inspekciju,​ ​Čakovec,​ ​Zavod​ ​za​ ​prostorno​ ​uređenje​ ​Međimurske​ ​županije,​ ​Čakovec,​
​Međimurske vode d.o.o., Čakovec​

​Ostala​ ​javnopravna​​tijela​​te​​drugi​​sudionici​​i​​korisnici​​prostora​​navedenih​​u​​Odluci​​o​​izradi​​nisu​​imali​
​zahtjeve za izradu Plana.​

​Kartografski prikaz - 1.1. Namjena prostora​
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